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CONTEXTE GENERAL DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLU

Contexte communal

Noél-Cerneux est une commune de 400 habitants située dans la Haut Doubs entre Maiche et Morteau ;
elle fait partie du canton de Morteau et de I'arrondissement de Pontarlier.

Le village est coupé en deux parties par la RD 437, d’un coté le village ancien avec sa structure et ses
batiments d’origine, et de I'autre c6té les résidences pavillonnaires qui se sont développées depuis des

années. Dans ce secteur est également installée la charcuterie.

Une zone d’activité est également implantée sur le territoire communal ol sont installés: la

fromagerie, ainsi que 2 entreprises.

Noél-Cerneux est une commune rurale présentant une surface agricole utile de plus de 360 ha,

exploitée par 10 exploitants dont 4 ont leur siége sur le territoire communal.

La commune de Noél-Cerneux est regroupée au sein d’un syndicat scolaire avec les communes de La

Chenalotte et Le Barboux.

La commune adhére a la communauté de communes du Plateau du Russey (CCPR) qui regroupe 17

communes.

Situation du document d’urbanisme

Le Plan Local d’Urbanisme de la commune a été approuvé le 1° juillet 2016. Il s’agit de la premiére

procédure de modification simplifiée.

Elément du PLU a modifier

Le réglement — page 27 Article « Implantation par rapport aux limites séparatives »
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") $% — CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLU

Le présent reglement s'applique a I’ensemble du territoire communal 7 !

") $% — PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A I’OCCUPATION DES SOLS
# + ' + + 8

9! Les articles d’Ordre Public du Réglement National d’Urbani 8 ': I*: 1/

I' 21 du Code de I’'Urbanisme.
ol 1+ + 2+ 4+ ; + < 2: ,, .+ + +
8
L’édification de clotures est soumise a déclaration, conformément aux ar B B
suivants du Code de I’Urbanisme.
1+ 1 + < + = 2 4 " |
suivants du Code de I’Urbanisme.
+ , +1 + <2 2
En application de I’article R 421!17 du code de I'urbanisme, tous travaux ayant pour effet de détruire un
élément de paysage identifié¢ au titre de I’article L.123! >9 A2+ + -t
+ < 2 , 2 '

En application de I’arrété préfectoraldu =21 00?7 = + + .+
infrastructures de transport terrestre prescrivant 1’isolement acoustique des batiments dans les secteurs
== , +: 1 +@ = I’objet d’un classement et des bandes de largeurs

différentes en fonction des nuisances sonores ont été instaurées a I’intérieur desquelles les constructions
sont soumises au respect de normes d’isolation phonique. (Voir plan de zonage)

( * sur I’archéologie préventive :
La réglementation sur I’ Archéologie Préventive prévoit que I’absence d’information sur les sites
archéologiques ne signifie pas I’absence de possibilités de mise au jour de vestiges a I’occasion de

1+ =++" travaux projetés pourront donc étre susceptibles d’affecter des éléments du
patrimoine archéologique et de ce fait, rentrent dans le champ d’application de la réglementation rela 1
a I’archéologie préventive.
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=+ .+ 2+1 . + 4+ + .+ . A 2 2 < "&
soit directement, soit par I’ 2 1 2 +1 1 ++
A 2+ 1 + ; 1 + -2 +- 2+ 1 :
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En application notamment des dispositions de I’article R421!12 d) du Code de I’Urbanisme, le Conseil Municipal
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a décidé de soumettre a déclaration préalable I’édification des cldtures sur tout le territoire communal.
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1 5 du Code de I’Urbanisme

B + DB D' +1 A 2 B + : + 2E<
2 + F 2.+, -+ X + + 2 +
,+ 1 + <, 'G'
+ 8
) : +1 + +; + 1 2.+,
T+ 12

, elle couvre les secteurs d’habitat comprenant des constructions a vocation d'activités et des
2.+, + + o+ + 2.+, + T+

, 21 - 12

<] + 12 2 +; + +'
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$% -) 2-) 3* * 45 6

cC -) 7 .o+l 1+1 , 12 +1
, , ,2 1 + , + +
1 o+ o+ 1 + H +
1
1, 2 + -+ S+ +-2, 2
+ 2l+ ) I
2 < - A<+ 12: 1 + 2 1
12 I, A + + , 1 -
E + 2 , , , 2 1 1+

existantes du cceur du village vers le grand paysage et réciproquement.

, 22 +, @ <,2 1

% - | (8%))-# $% I- "$(

)(-) +9)-# $%" - (" $%"!-"H( % ! "

° +1 + <1

[ ]

o + + '

. 2,J +  +

. , 2 1: 2= 165 * + +

o + + +1 teinté en vert dans I’orientation N°4 du vieux
1

)(-) +8)# $%" - (" %" !-"H( 19" ""$-")$%! $%

. + + 2 1 , 2 , 2 1
les vues existantes du cceur du village vers le grand paysage et réciproquement.

° : 2 + :

° + , < + = , +=
, S+, 2+ o+ 2+ 2 K+,2 + | L2 =+
, @ + <*, L -2

e Le changement de destination des constructions existantes pour l'accueil d’activité, commerciale

+ + + = D+ ++2 8 qu’elles

n’entrainent, pour le voisinage aucune incommodité (bruit, odeur, trafic routier, ...) et que leurs
: = , 1 = + + :
1 2 + 1"

) + 2 +: 1 .+ ou d’intérét collectif, sous
condition d’étre compatibles avec la vocation de la zone,

° : + , 2 B + 2 2 2,
+ +; + 21 2 1 ++:

[ ]

es affouillements et exhaussements de sol, sous condition d’étre liés a une opération autorisée
dans la zone et de s’intégrer dans le site,
, 1 , + + + & 2#+




+ + iy + 2 2 @ +2,
2 ,+ A 2 2 ;+1 1+ 2 + 2.+, S
e Les annexes indépendantes a vocation de garage permettant d’accueill E+ .+<31 + <
, 2 + + X = 2, +; 2+ =< 2
+1 +; 5,2 + = '
e Pour respecter I’orientation N°4 du vieux village, 1 ; 2 +
; sont admises pour la création d’'une véranda ou d’un sas d’entrée sur les fagades nord et
+! ; pourront étre implantées qu’a I’arriere du batiment existant opposé a la rue
=2 < 2 , 9 +1

De méme que I’espace bordant la RD437 ol ne peuvent étre autorisés que des éléments de type
abribus, mobilier d’information, ...

e Dans le cas d’un projet de construction situé a moins de 100 metres d’une ligne électrique

, 2+, 1+ 1 A +2,+ +
] +'
22 +, @ <,21 1 A + ., + , #
2 $ #
)H1+)N" $
3
+ 1 + + +,12 +1 < + 22

a assurer I’approche des services de secours et d’incendie au plus prés des batiments.
Il n’est admis aucun acceés nouveau sur la RD 437.

+ + o+ o+, o+ A 1, + 1 .+ 1
2 + -+ adaptées aux usages qu’elle supporte, aux opérations
qu’elle dessert et au fonctionnement des services publics, en particulier présenter un gabarit suffisant
, + L '
1 , +2 + - + +2 + 1

) )+t # (" -0

o + + 4+ o+ o+ +, A 2 +2 +
+ =2 < 2 1 ++"

e Toute prise d’eau nécessitant une pression et/ou undéb +,2 + < +;
disponibles sur le réseau public devra étre équipée, apres compteur, d’une installation de
+ <- o+ 4+ +'

+

Toute construction doit étre raccordée au systéme public d’assainissement .+ ;

e A défaut de réseau public, un dispositif d’assainissement individuel doit &tre réalisé
=2 < 1++"

+
+;,+1 + = 2 + + o+,

Lorsqu’il existe un réseau public d’eaux pluviales, leur admission dans ce réseau pourra étre
autorisée, si le pétitionnaire démontre qu’elles ne peuvent étre infiltrées sur le terrain, et s’il met

en ceuvre un dispositif de rétention d’une capacité adaptée: = 2 <
1 ++'
< 4 ==
. 2 +; - +1+, 1 A 2 2 + '
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)(5) + (% $%!")$%" -) $%" # #$ 0% "
Of " #-/(>-"

Toute voie ouverte a la circulation générale est assimilée a une voie publique pour I’application de cet

+ : : + = ; =M + +
4+ =M+ = 12 1 , + +
. 1 N s , 2
' =2 < 2 , 9* C +
1 G
Les postes de transformation électrique peuvent s’implanter librement
+ = .+ + + o+ 2+ 2: , + + =+ +
+ 1: ,+ A |2 + o+, +
)2+ 9% $%!")$%" -) $%"# ##$ -0(9 "
ll# n
+1 + ,+ A , 2 <+ : ,2- B +
1 + H +’ 21 1 '+ l+ iR ) _2: ) <
-+ + + +2 +=1 -K L A =2+ <!
+ = * 2= 1 4+ + 2 + +,
+ ++ , E2 + -+ 2 ,+ A +2 + <0
: "1 0
, = 2 .+ peuvent s’implanter librement
W)@+ 9% $%!")$%" -) $%" ("- %"# ##$ -0
- """ %99 %
2 2

) -)A+ 9# " - "H(



2 2

)(-) +B--1")$%" -) $%"

3* * +
-+ + + 1, :2 + 1 +;
supérieur a R + 2, avec possibilité d’un niveau supplémentaire sous combles. Dans tous les cas,
+ , 2, ? , + + ' -+ +

,» 2 ciée en tout point des constructions et installations par rapport au sol naturel a ’aplomb de

+ 2 + = +, < 2 +: +
1 , 2 +, +, + + '
C +
° -+ + o+ 2 2 < 0< 2 + + 3 +=1 "

e Les postes de transformation de I’énergie électrique ne sont pas soumis a une régle de hauteur.

() +"#) 0 -

* 3
4 C = D C

4 7,
(

+ <, + + , , 1 E + +

2+ +1 + , @ + + + |+
+ 2 + , +B'

+ + 2 ,+ 2 + <= ) <
11 1 2, + += 0 '

, 1 - .+ ;-1 N+ 1 A 22< + 2
+2, +'

( =F
+ ++ + -+ +2 +
2 , .
+ + <21 +, + = +1 + J
=M
2 +1 + ,+ 2 =M + o+ + 2
= + 2 + + , , 2 + =M +
H + 2< + + ;+ 600 -+ 2 2
, +22 + =M
, + ,+ 12 8 < ., =M + +
+ &2#+ 0O, 2 1 =M ,, + < +
, + + [/, , + + =M + +
(G
J+ 2 2 " 2 1 A + 1,
+ =2 + B + 6! 2 >+

a hauteur des clotures bordant la rue est limitée a 1 m. Elles doivent étre constituées d’un dispositif
rigide a claire voie ou d’un grillage, surmontant ou non un mur bahut d'une hauteur maximale de 0,40m,
de préférence accompagné d’une composition paysagere composce d’essences varices. Les portails



1 A 2+ 1 J+
+ -+ 4+
)
J+ , 2 2, 1 1, ;2 0 -++, , +
+ ., 2 1 J+ 2 1 ,
+ 4+

< + 4+ .+;|_ 20

y *16 27?7+ + 8 + "# !
" I$# ) ") "ol #,
affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I’Etat, y compris dans le cas ot ces
travaux s'accompagnent de la création de surface hors ceuvre nette, dans la limite d'un plafond fixé par
$ ret en Conseil d’Etat -'

(=) 1+ "#)" (/" —-#(% $%"
+ + + 2 , 1 , 2
imposant de préserver les vues existantes du cceur du village vers le grand , @ 2, .+ '

)( -) ot )$ GG) % |8$))-# $% I "$(u

# E
)( ) +$(& $%" 9HS" " -0)$%" -) $%" %9 |
# G$S9%)" % & >-" % $%% 9 % ("
2 2
)(5) +$/(& $%" M %9 H 18 %G " -)- "

" -01)$99-%) $%"'() $% >-";

2 2
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(r - +1 + + 2 +  +2 + + "*E> = = +

vieux village, elle couvre les secteurs d’habitat comprenant des constructions a vocation d'activités et
24, o+ 0+ 0+ + 2.+, + Do+
: 21 - 12

% - | (8S)-# $% I-"$(

(- +8)-# $%" - (" $%"!1-"$( % P

° +1 + <1
[ ]
o + + '
° 2,J + +
. , 2 1 : 2= 165 * +
+
(- +9)-# $%" - (" $%"!-"$(! 9"""$-")$%! $%
+ 8 + + + A < + =
, += , + .2+ + .+ 2+ 2 K+,2 +
, 2 =+ ,@
+ + : , , , 2 L+ A +
: 2 K++ = o + 2 -
e les constructions et installations a usage d’activité industrielle, commerciale tertiaire ou
+ + = N ++2 8 qu’elles n’entrainent, pour
le voisinage aucune incommodité (bruit, odeur, trafic routier, ...) et que leurs exigences de
= , 1 = ++ : 1
2 + 1"
e les entrepdts, s’ils sont nécessaires au bon fonctionnement d’une activité préexistante et sont
, 2<,,; 2 F:
e les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérA =+

condition d’€tre compatibles avec la vocation de la zone,

e les affouillements et exhaussements de sol, sous condition d’étre liés a une opération autorisée
dans la zone et de s’intégrer dans le site,

e Dans le cas d’un projet de construction situé a moins de 100 metres d’une ligne électrique

, 2+, 1+ 1A +2,+ +
1 +'
o 22 +,@ <,21 1 A + v + ;
# 2 $ #
)(-1+)"  $
3
+ 1 4+ +,12 41 < + 22 :

a assurer I’approche des services de secours et d’incendie au plus pres H '

+ R A 1, + 1 .+ 1
caractéristiques techniques et des dimensions adaptées aux usages qu’elle supporte, aux opérations



qu’elle dessert et au fonctionnement des 1 ,+

1 +1 1 , , i , +,;
222 , , E' 2+ , +, 4+ 21 + , + <
1 , @ ,+1 2 < 1 : < + A4+ ,
E+ +=

-kl # (0

o« + + o+ o+ o+ +, A 2 +2 +
+ =2 < 2 1++'

e Toute prise d’eau nécessitant une pression et/ou un débit supérieur a ceux normalement
disponibles sur le réseau public devra étre équipée, apres compteur, d’une installation de
+ <- o+ 4+ +!

+

e Toute construction doit étre raccordée au systéme public d’assainissement quand il existe.

e A défaut de réseau public, un dispositif d’assainissement individuel doit étre réalisé

=2 < 1++"

1; +

. +:,+1 + = 2 + + o+,

e Lorsqu’il existe un réseau public d’eaux pluviales, leur admission dans ce réseau pourra étre
autorisée, si le pétitionnaire démontre qu’elles ne peuvent étre infiltrées sur le terrain, et s’il met
en ceuvre un dispositif de rétention d’une capacité adaptée, conformément a la réglementation en

1++'
o < 4 ==
. 2 +, - +1+ 1 A 2 2 +
(- ) ) et %
2 2
(- + (% $%!")$%" -) $%" # ##$ 08"
Of ""#(>-"

Toute voie ouverte a la circulation générale est assimilée a une voie publique pour I’application de cet

+ 1 A, 2 1+ + o+ 7 1
+ = d’un alignement des fagades existant par rapport aux voies et emprises publiques,
les constructions s’implanteront en respect d D= - -+
+ L@ +
, +1  ,+1 , '
Pour répondre aux prescriptions de I’étude L111!! 4, les batiments s’implantant le long de la RD 43>
1 1 =M , , = 1" 1 A, < "*6
B + + =2 </ + "*e>!
, = 2 .+ peuvent s’implanter librement
+ = .+ .+ + i+ 2+ 2., + + =+ +
+ 1: ,+ A ,2 + o+, +
-2+ 9%(% $%!")$%" -) $%" # ##$ -0(9 "
wgpo o
+ L+ A, 2 <+ .2 - B +, +
H +, 2, 1 .+ o, -2 , < 2



8 = +
+ , +12 , +,2
. + + H : 2E< |, 2
+ 1+ 2, + +1 8
- -+ + o+ , 2, 60 +
- + .2, o+, 2 <, -+ 4+ o+ 1+
9, ,, <+, - B
- =1 , A, 2+ += 2, , -++ ;+ *
- 2 H , 2+ , 2 , > + , 2
, = 2 .+ peuvent s’implanter librement
W -@+ 9% % $%!")$%" -) $%" (" -% “# O##$ -0
- ""-%99 %

2 2

) -A+ 9% " -"$(

== , + 2 <*0P
)( _ + B _ ' n )$%|| _) $%||
3* * +
-+ + + 1, ;2 + 1 +;
supérieur a R + 1, avec possibilité d’un niveau supplémentaire sous combles. Dans tous les cas,
+ k) 21 ? ) 1 + + " +
D= + + 2 -+ 1+ 2<
Q 1
+ + <1 12 -+ + o+ 3< 2+ + +
<
(8" Co =2 + <609: 2=2 :
@ + + , - ++ H
C +

e Les postes de transformation de I’énergie électrique ne sont pas soumis a une regle de hauteur.



*

e Toutefois dans la bande de 3m définie a ’article 7 ci! + + 2 + +

: H 2, + 1 + *9,
+ +2<+ -+ + 6 +
e Dans le cas de constructions préexistantes a 1’approbation du PLU, présentant une hauteur
+2 + + -+ + 241 ,+ A + 2 = + o+
2 -+
(- +"#) 0 -
*
4 C = ;
(
- + + + < 2 - + + , @
1 8

— respecter I’ambiance chromatique de la rue ou de I'opération d'ensemble ;
— permettre une harmonisation des coloris avec I’architecture de lac  +

(= 22 + + 21 + < , ,
- E< + <* + = I+, + 2
+ + 2+  +1 + , @ + + +
+ .+ 2 + , +B'
+ - ,+ 1 + + 2 +
2 <0P += +
: 2 < + ,  + 1 + + , <
. 2, + += + 0
; 1 8

I soit respecter la pente de la toiture de la construction d’origin ++ 1 + |+, -

I soit participer a ’intégration de ’extension a la volumétrie générale du batiment.
, - .+ -1 N+ 1 A 22< + 2



+ + <21 +, += + 1 + J

-+ 4+ J+ + 2 <
Les clotures doivent étre constituées d’un dispositif rigide a claire voie ou d’un grillage, surmontant ou
+ + -+ + -+ + 0,60 m, de préférence accompagné d’une composition

paysagere composce d’essences variées. La constitution de haies opaques continues est interdite.

, 1 A, 2+ 1 J+

(5 45

2.+, -+ 2 42+ 4+ = .1 2
nécessitant 1’installation d’ouvrages ou d’équipements permettant d’assurer 1’émission, la transmission

2, 2: 1 2 + 1 , , 8

o+ +1+ O

O

, + 1+ <,2 1 + @ A+ O
-+

+ + + +

) - +" $%% 9 %

’ 2 ’ 1 + - + 2 .
2 +1 + + + < + +
+1 22 '
" *16 27?7+ + 8 + "# !
! I$# ) ") -l #,
affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par [’Etat, y compris dans le cas oii ces
)" accompagnent de la création de surface hors ceuvre nette, dans la limite d'un plafond fixé par
décret en Conseil d’Etat -'
-1+ "#)" (/" —#(% $%"
2 2
) -:+)$GG) % 18%))-# $% ! " "$("
# E
)W - +(& $%" 9#$" " -0)$%" -) $ %" %9 !
#GE9%)" % & >" % $%% 9% ("
2 2
(- +H(& $%" 9#$"" %9 H 8% G"--"

" 01)$99-%) $%"'() $% >-";

2 2



$% - 2- 6
(r - <1 + 12 2 +; + +;'
% - ! (89)-# $% !- "$§(
(- +8)-# $%" - (" $%"!-"H( % ! "
° + <1
° + -
[ ]
° + + '
. 2,J +  +
o , 2 1: 2= 165 * +
+
J J 2<+ 12,2 B '
e Dans le cas d’un projet de construction situé a moins de 100 metres d’une ligne électrique
, 2+, 1+ 5 1A +2,+ +
1 + '
(- +8)-# $%" - (" $%"!-"H( 19" ""$-")$%! $%

e Les occupations et utilisations du sol doivent étre conformes aux prescriptions de I’étude dite
WES

° + - 2 <+ 1 2,2 + B < A

2 < +1 +, 22 + H 12

e les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, sous
condition d’étre compatibles avec 1 B

e les affouillements et exhaussements de sol, sous condition d’étre li¢s a une opération autorisée
dans la zone et de s’intégrer dans le site,

(- 1+)" 8
3
+ 1 + + +,12 +1 < + 22 ,
a assurer I’approche des services de secours et d’incen  +, + H '
+ n *6> 1
+ + + o+, + A 1, +1 + 1

caractéristiques techniques et des dimensions adaptées aux usages qu’elle supporte, aux opérations
qu’elle dessert et au fonctionnement des services publics.

- ™ # (" "-0
o + + 4+ o+ o+ + A 2 +2 +

+ =2 < 2 1++"
e Toute prise d’eau nécessitant une pression et/ou un débit supérieur a ceux normalement




>

, + 2 + .+ 1 A re équip€e, apres compteur, d’une installation de
+, <- o+ 4+ +'
. +

e Toute construction doit étre raccordée au systeéme public d’assainissement quand il existe.

e A défaut de réseau public, un dispositif d’assainissemen 1 + A 2 2
=2 < 1++'

1; +
o +:,+1 + = 2 +

e Lorsqu’il existe un réseau public d’eau pluviale, leur admission dans ce réseau pourra étre
autorisée, si le pétitionnaire démontre qu’elles ne peuvent étre infiltrées sur le terrain, et s’il met
en ceuvre un dispositif de rétention d’une capacité adaptée, conformément a la réglementation en

1 ++"

o < 4 ==

J 2 + - +1+ 1 A 2 2 +

(- +) ) et o

2 2

(- + #H(% $%!")$%" -) $N"# #$ 0% "
o# ""H(>-"
+ 1 +1 < circulation publique est assimilée a une voie publique pour I’application de cet

+ 1 ., o+ o+ o+ 3

Pour répondre aux prescriptions de 1’étude L111!! 4, les batiments s’implantant le long de la RD 437
1 1 =M, = 1 1 A, < "*6
B + + =2 </ + "G

&t+ ; 2< =M : =M , 6>

Les postes de transformation électrique peuvent s’implanter librement

- ?2+ 9#H(% $%!")$%N" -) $%"# #H$ -0(9 "
wgpow
+1 + ,+ , .., T+ 2, 1
(- @+ 9H(% $%!")$%" -) $%" (" %"# ##$ -0
- "" 0999 %
2 2

2 ?2< 2+ + +<



, E + 2 '& , E , A =+2 + A , 2.+ + 2 1
1 ., 2 + 1, + + I+ - 4+ +
+ , 2+ H + +1 <2 = +< = : + <
, + +< 2A + 1 T+ L+, @ + +
+ + < 1 ., 1 + '
&+ + 1 H 2 < = M ] ] = M ] ’ "*6>I
=M , , 1A '"+21 " > 1 A ,21 @, +
bonne proportion d’ouvertures ainsi que les entrées de la clientele et les vitrines correspondant a
I’activité. Elle ne comportera pas de quai de déchargement, ni d’entrée de véhicules. 2
'+
+ + H S | , ++ H . +;'
&t+ : 2< =M : =M, 6>
w2 + H 1 A =2 =M 2, + + '
(
+ 1,2 + , 2 1+
(
Il n’est pas imposé de type de toiture particulier, le choix de ce dernier sera guidé par un souci
d’intégration , @ + K++
+ + 2+  +1 + , @ + + o+ I
+ 0+ 2 , +B '
, - 4+ -1 N+ 1 A 22«< + 2
+2, +'
(=F
+2 o+ 2 , '
+ + <2 1 +;, + = + = A
+ J =M
(.
La hauteur des clotures est limitée a 1,80m et doivent étre constituées d’un dispositif rigide a claire voie
ou d’un grillage accompagné d’une composition paysagere composée d’essences variées. L +
-t + '
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nécessitant 1’installation d’ouvrages ou d’équipements permettant d’assurer I’émission, la transmission
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2,J de toutes natures, les panneaux publicitaires sont interdits dans 1’espace compris entre
’alignement des facades et la RD 437, a ’exception d’un unique totem support d’enseigne indiquant
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1 6 du Code de I’Urbanisme
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Elles sont au nombre de trois dont I’ +1 + 2, &'
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2, < - R 2 + 2
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L’ouverture a I'urbanisation de B - ne pourra se faire qu’apres que la zone des Prés
+ -12 <50P'
+ + devra se faire suivant le rythme imposé par les orientations d’aménagement des Prés
+ - + @ - 2<6:/ +1 +; , +> +1 +;
, - +
B + A(2,+ A + 2, . + B + + - -12
< + <50
k) '+ k) + ) 1 + : + )
= - 2 A2 < - , 1 '
Il conviendra de vérifier la capacité restante de la station d’épuration avant 1I’ouverture B <

[’urbanisation.
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e les constructions et installations a usage d’activité industrielle a 1'exception de celles soumises a
.+
[ ]
o + + '
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. , 2 1 : 2= 165 * +
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. J 2<+ 12,2 B '
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e les constructions et installations a usage d’activité industrielle: +
+ + = o ++2 8 qu’elles n’entrainent, pour
le voisinage aucune incommodité (bruit, odeur, trafic routier, ...) et que leurs exigences de
= , 1 = ++ : 1
2 + 1"

e les entrepoOts, s’ils sont nécessaires au bon fonctionnement d’une activité préexistante et sont
, 2<,,; 2 I



. + 2 +, services publics ou d’intérét collectif, sous
condition d’étre compatibles avec la vocation de la zone,

e les affouillements et exhaussements de sol, sous condition d’étre liés a une opération autorisée
dans la zone et de s’intégrer dans le site,

e Dans le cas d’un projet de construction situé a moins de 100 metres d’une ligne électrique

, 2+, 1+ 5 1 A +2,+ +
) + '
. 22 +, @ <,21 1 A + , o, Tt ,
# 2 $ #
(- 1+)" 8
3
+ 1 + + +,12 +1 < + 22 ,
a assurer I’approche des services de secours et d’incendie au plus pres des batiments.
+ ”*6 1
2 ) ) ) k) == - 1 2
. + o+ o+, o+ A 1, + 1 .+ 1

caractéristiques techniques et des dimensions adaptées aux usages qu’elle supporte, aux opérations
qu’elle dessert et au fonctionnement des services publics.

1 +1 1 i) ) !+ '+ ) +;
222, , E' 2+ , +, + 21 + , + <
1 , @ ,+1 2 < 1 : < + A+ ,
E+ +== '
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) - ™ # ("0

o + + o+ o+ o+ +, A 2 +2 +
+ =2 < 2 1 ++"
e Toute prise d’eau nécessitant une pression et/ou un débit supérieur a ceux normalement
disponibles sur le réseau public devra étre équipée, apres compteur, d’une installation de
+, <- o+ 4+ +'
+
Toute construction doit étre raccordée au systeme public d’assainissement quand il existe.
e En l'absence de réseau public, un dispositif d’assainissement individuel doit étre réalisé

= 2 < 1 ++ 1 A M+ < +
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2+ détude C + +G.+ <2 '
e Lorsqu’il existe un réseau public d’eaux pluviales, leur admission dans ce réseau pourra étre

autorisée, si le pétitionnaire démontre qu’elles ne peuvent pas étre infiltrées sur
=2 < 1++"

° +
o A |, 21+ 2 + 2 + = , .+
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Toute voie ouverte a la circulation générale est assimilée a une voie publique pour I’application de cet

+ 4+ , + , +12
- +2 = +1 + : + +
, + + 2
, , 2 , + +
, 2 1 + + + % 1
Les postes de transformation électrique peuvent s’implanter librement
+ = .+ + + o+ 2+ 2., + + =+ +
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, nsformation électrique peuvent s’implanter librement
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Dans le cas d’un projet portant sur un terrain voisin d’une propriété ou est (sont) ; + +
H 2E< |, 2 ; + + + 2
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supérieur a R + 2, avec possibilité d’un niveau supplémentaire sous combles. Dans tous les cas,
+ 2, ? + + ' -+ +

apprécice en tout point des constructions et installations par rapport au sol naturel a ’aplomb de
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Toutefois dans la bande de 4m définie a I’article 7 ci!  + + 2 + +
: H 2, + 1 + *19,

+ +2<+ -+ + 6 +
Dans le cas de constructions préexistantes a [’approbation du PLU, présentant une hauteur
+2 + + -+ +2+1 L+ A + 2 = + 4+

2 -+

Les postes de transformation de I’énergie €lectrique ne sont pas soumis a une regle de hauteur.

(- +"#) 0 -
*
4 C = :
(
+ 1 ’2 + ’ 2 1 + !
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Il n’est pas imposé de type de toiture particulier, le choix de ce dernier sera guidé par un souci
d’intégration dans 1 , @ + K++
+ + <, , 1 :E + + 2+ +1 +
’ , @ + + 0+ L+ 4+ 2 + +
B 1
, - .+ ;-1 N+ 1 A 22¢< + 2
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Les clotures doivent étre constituées d’un dispositif rigide a claire voie ou d’un grillage, surmontant ou
non un mur bahut d'une hauteur maximale de 0,60 m, de préférence accompagné d’une composition
paysagere composce d’essences variées. La constitution de haies opaques continues est interdite.
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nécessitant ’installation d’ouvrages ou d’équipements permettant d’assurer 1’émission, la transmission
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$ * | '$ $'$ prét aidé par ’Etat, y compris dans le cas oii ces

travaux s'accompagnent de la création de surface hors ceuvre nette, dans la limite d'un plafond fixé par
décret en Conseil d’Etat -'
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= + 1+ ; nt, leur extension et la construction d’annexes sont interdites.
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+ 2 A ,2 12 F + d’habitations '

% - | (8%)-# $% !- "$(

) +9)-# %" - (" $%"!-"$( % [

°* + + +, + 2 < + +

o " + & + + d’habitation est interdite'

[ ]

o + + '

o + + 2+ ,2 2, + +,

B 1
) +9)-# $%" - (" $%"!-"$(! 9"""$-")$%! $%

. + ; non liées a I’agriculture, repérées au plan de zonage , +1 -
) + 2 : ) k) ; + H

° + + 2"

e  es constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, sous
condition d’€tre compatibles avec la vocation de la zone,

e Les ouvrages liés au transport de 1’énergie électrique , B
1 1
e Dans le cas d’un projet de construction situé a moins de 100 métres d’une ligne électrique
L2+, 1+ 1A +2,+ +
1 + I
[ ] 2 2 + f @ < y 2 1 1 A + ] ’ +
# 2 $ #
)(1+)" 8
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e Toute construction doit étre raccordée au systeéme public d’assainissement quand il existe.
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e Les postes de transformation €lectrique peuvent s’implanter librement
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e Les postes de transformation électrique peuvent s’implanter librement
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Il n’est pas imposé de type de toiture particulier, le choix de ce dernier sera guidé par un souci
d’intégration dans le paysage naturel.
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Les constructions existantes non liées a ’agriculture, repérées au plan de zonage
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2 I’installation d’ouvrages ou d’équipements permettant d’assurer 1’émission, la transmission
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+ , 1 @ : , 2 4+
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Les caractéristiques du site d’implantation, les plantations existantes sur le terrain, la position par rapport
< 1

&, 2+1 + o+ 2 1+ + + H
# ,E, ++ 2 , S+ + o+ +
,'#H21 @ +1 L, - , +
+ 1
" E = H : 2, + + 1+
&+ .+, 212+ <, = +
"4 C 5 )- ! 8 L *3 K
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122 ; =A:- 1 .+ 2"+ o+ , +
comme éléments favorisant I’insertion du batiment, le projet devra composer avec.
1+ hw 2+ 8 B 2< 1+: H :
1 ,@

L’orientation du terrain doit étre choisie pour se protéger au mieux des vents dominants tout en profitant
d’une ventilation naturelle optimale et rechercher un ensoleillement maximal I’hiver.

: H : 1 = + 2 + H ; . y
I’orientation des faitages, les volumes et les couleurs et le mode de mise en ceuvre des matériaux des
+ : '
8 + + := '+ + H — ,t
, H 21 +, A , @ +1
- + , 1+ + 1
%1 = , s .12 T
Autant que possible, utiliser des volumes réduits, bas et fractionnés (de fagon a briser I’effet de masse).
) l + ) + I
GF
Les facades respecteront les modes de mise en ceuvre traditionnels des matériaux dans les constructions
+, +++ @ 4+ + +
o+ 8 S + 2 )
! 8 1 -+ + +:2 o+ ,2< 1
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besoins d’éclairage ils pourront étre utilisés en veillant a ne pas les disperser sur la toiture mais en les
, - B +'
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e Les ouvrages liés au transport de I’énergie électrique dans le respect des zones
1 o, * B -+
e Dans le cas d’un projet de construction situé a moins de 100 metres d’une ligne électrique
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C 3* J *
# J 8 3* 8 C
"#) 0 -
, E + 2 '& , E , A =+2 + A , 2.+ + 2 1
1 , , ,2 + L, o+ o+ 0+ -+ +
+ , 2+ H + +1l <2 = +< =_: + <
, + +<  2A + 1 D+ S + o+
+ +< 1 ., 1 + '
# * C
Par le traitement de leur aspect extérieur, les constructions doivent s’intégrer au paysage environnant en
, , 2 o+ + + -+ +1 O
= 2 +; + + A+ = +
+ 2 + + 2 ++ @ '
" == 2 2 1 +,41 A + 2 + ,2 ,+
2.+, = 2A 22 ,+, : =
-t ] < 2 + y \] + + , + + ==
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(
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I’échelle générale des constructions avoisinantes.
( C
1+ 2 ; + H ; 1,2 + -2
+ ’ 1 2 +1 ’ @2 ’ + + A 1] 2 I
(
+ , + , 2 .+ 22 +
(.
+ T+ - 2 +: J+ 1 <

I’ordonnancement du secteur en s’harmonisant avec la construction principaleetl J +
1 1

( 2 6
Les constructions, notamment par leur composition et pour leur acces, doivent s’adapter au terrain
+ = ) +!1'& . +1 2 <
, + 1 A 2 + '
+ = - +1 2 ) + ) ) + A ; )
A+ ,+ E + + + +
-+ 2 2"

Les murs de souténement, s'ils sont nécessaires, doivent s’harmoniser avec la construction principale
ainsi que pour les clotures qui devront s’harmoniser avec les clotures 1 '
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Ce type d’ouverture sera doté de 1
+ + =M

+

63



+ =
+ .
=A

divisa

) $

nt en plusieurs vides la surface d’une fenétrel



65

Ce principe doit étre respecté. Le bardage en bois ou la mise en ceuvre de fagades en bois respectera la
mise en ceuvre traditionnelle de la talvane avec une pose verticale des planches, les tavaillons font
2 ] + @ + 2 A y - = M
+ 2, + +!

I dessous un exemple de bati traditionnel dénaturé par un enduit ciment couvrant I’ensemble de la
=M '

Le bardage aurait eu I’avantage de diminuer I’impact de 'uniformité du crépi 8

I+
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La création d’ouvrants afin de permettre I'utilisation optimale du volume du bati doit s’inspirer de la
- + + + + +1 : + 12

+ I+ 2 .+ + A '



L’exempleci! + + b, o, 22 : -
== 1+ O ,2=2 2 + + 4+ .+ 2
+, 1 4+ 4+ , 2 + H 2 +
12 =
+1 + + 2, < + +1 + O+

couverture d’aspect zinc est conforme a la tradition avec des modules de 0.50 a 0.60m entre joints
debouts alors que I’aspect du bac acier avec ses nervures rapprochées ne conviennent pas.

: 2 + ,+1 A 1 2 + + ! . 2:
trop fine elle donne une impression de vide, trop épaisse elle alourdi visuellement I’ensemble.La bonne
. E+ + 2 2+

+1 @, -H + 2 '

, F -t y ot 1 N+ 1 A ,21
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